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INSTRUGCAO NORMATIVA SEFIN/PMSGA N° 001 de 10 de margo de
2026.

DISPOE SOBRE 0s
PROCEDIMENTOS DE
LANCAMENTO E EXIGENCIA DO
IMPOSTO SOBRE A TRANSMISSAO
INTER VIVOS, A QUALQUER
TITULO, POR ATO ONEROSO, DE
BENS IMOVEIS, POR NATUREZA OU
ACESSAO FISICA, E DE DIREITOS
REAIS SOBRE IMOVEIS, EXCETO 0S
DE GARANTIA, BEM COMO A
CESSAO DE DIREITOS A SUA
AQUISICAO - ITBI E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O SECRETARIO MUNICIPAL DE FINANCAS, PLANEJAMENTO E
ORCAMENTO DO MUNICIPIO DE SAO GONCALO DO AMARANTE,

no uso das atribui¢oes legais, e

CONSIDERANDO o0s novos procedimentos e exigéncias na rotina
administrativa referente a apuracio e determinacao do fato gerador do Imposto sobre
a Transmissdo Znfer vivos, a qualquer titulo, por ato oneroso, de Bens Iméveis, por
natureza ou acessao fisica, e de direitos reais sobre imdveis, exceto os de garantia,

bem como a cessao de direitos A sua aquisi¢io — I'TBI;

CONSIDERANDO o disposto no art. 159 da Lei Complementar Municipal
n® 006/2013;

CONSIDERANDO ainda a necessidade de atualizacio e uniformizagao dos

procedimentos operacionais relacionados 2 exigéncia do referido imposto;
RESOLVE:

Art. 1°. O procedimento de apuracio e lancamento do I'I'BI inicia-se com a
apresentacao da Declaragao de Transmissio Imobilidria (DTT), constante no anexo 1
desta Instrugao Normativa em que o contribuinte indica, dentre outros:
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I - A qualificagio do adquirente ¢ transmitente;
II - A natureza da transacao;

III - O imével objeto da transagio, identificando-o por meio do nimero da
matticula no Registro de Iméveis e para iméveis sem matricula o niimero da inscricao

cadastral municipal, se for o caso;
IV - O cedente, o permutante ou outtos, se for o caso;
V - O valor declarado da transagio.
Art. 2°. O requerimento deverd vit acompanhado de:

I - Copia da matricula do imével objeto da transacdo expedida hd no maximo
90 (noventa) dias pelo Registro de Iméveis competente ou copia da certidao de posse

atualizada do imével;

1T - Copias do documento de identificacao, CPI e comprovante de endereco
atualizado do adquirente e do transmitente, este Gltimo quando necessirio. No caso

de representacgio, apresentar a procuragao com poderes especificos;

111 - Cépia do ato constitutivo e seus tespectivos aditivos e do ato de eleicio do
representante legal, se for o caso, devidamente registrado, na hipotese de o adquirente

set pessoa juridica;

IV - Quaisquer outros documentos que se fagam necessarios para fundamentar

o pedido.

Art. 3°. O requerimento interposto pelo contribuinte, citado no art. 1° desta
Instrucio Normativa deverd acompanhar os seguintes documentos, de acordo com a

natureza da transagao:

I - Na compra e venda, na promessa ou 10 COMPrOMISsO de compra e venda, o

contrato realizado entre as partes;

IT - Na hipétese de financiamento imobilidrio pelo SFH, declaragao emitida pela
instituicio financeira, assinada pelo gerente do setor, com a discriminacio do valor

financiado e nio financiado ou contrato com a institui¢io financeira;

11 - Na arrematacio, copia da carta de arrematacao constante do processo
judicial (inteiro teor, ou seja, deve conter identificacio das pattes, identificacao do
imovel, auto de arrematacdo e avaliagio do bem);
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[V - Nos demais casos, documento comprobatério da transacio sobte a qual
estd sendo solicitado o ITBI, como por exemplo, adjudicacao, sentenca judicial ou
documento que comprove interesse do proprietirio do imével ou do direito real de
transferir a propriedade ou o direito.

V — Nas operacdes de compra e vende de iméveis via imobilidria, apresentar

minuta de compra e venda atualizada ha no méximo 90 dias;
VI — Certidio de débitos de IPTU do imdvel;

V1% A DTT s6 poderi ser protocolada quando toda a documentacio necesséria
estiver anexada. Caberd ao Setor de Tributos Imobilidrios, ou outro que vier a
substitui-lo, verificar se estio presentes todos os documentos ¢ elementos necesstios

para a apuracio da incidéncia ou para a exoneracio tributdria.

§2° A solicitagdo deve ser apresentada eletronicamente, por meio de
requerimento  administrativo, usando o processo administrativo eletronico
(PROTOCOLIZE) disponibilizado no site da Secretaria de Financas — SEFIN.,

V3% Apos os procedimentos citados nos §1° e §2° deste artigo, serd aberto o
processo e niciard a andlise do pedido formulado pelo requerente,

Art. 4°. Na anilise do procedimento deverio ser verificadas as aliquotas a serem
aplicadas sobre a base de cilculo do ITBI, nos termos do art. 160 do Codigo
Tributario Municipal:

I - nas transmissoes de imoveis financiados com recurso do Sistema Financeiro
da Habitagiao (SFH):

a) 0,5% (meio por cento) sobre o valor efetivamente financiado;
b) 2% (dois por cento) sobre o valor nio financiado.

IT - 3% (trés por cento), no ato registro do imével;

I - 2% (dois por cento), se pago antecipadamente até a data da lavratura da
escritura publica ou contrato de compra ¢ venda registrado em Cartério.

§1° Ao protocolar a D'T1, caso o contribuinte apresente a lavratura da escritura,
o contrato de compra e venda registrado em Cartério, ou qualquer outro documento
que sirva de base a transmissio, registrado no Cartorio de registro de iméveis, sem ter
efetuado o recolhimento do Imposto sobre Transmissio de Bens Imoveis (ITBI), sera
aplicada a aliquota de 3% (trés por cento).
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§2° Caso o contribuinte ao protocolar a DTI ja apresente a lavratura da
escritura, o contrato de compra e venda registrado em Cattorio competente ou
qualquer outro documento que sitva de base a transmissdo registrado em cartorio
competente, e tenha recolhido o I'TBI com aliquota de 2% em data posterior aos
documentos citados, serd exigido ITBI complementar de 1%.

§3° A omissao de informagdes sujeitard o contribuinte as multas previstas no
art. 167 do Cédigo Tributdrio Municipal.

§4° O pagamento antecipado clide a exigibilidade do imposto quando da
ocorréncia do fato gerador da respectiva obrigacdo tributaria.

§5° Nos casos de imoveis financiados pelo SFH com aliquota reduzida de
ITBI, em que o contribuinte solicita boleto complementar de TTBI devido ao
recolhimento em aliquota inferior  correta, a diferenga de 1% (um por cento) sera
cobrada sobte o valor nio financiado indicado na DTL

Art. 5°. Concluida a analise da documentagio prevista nos arts. 2° e 3% desta
Instrucio Normativa e aprovada a documentagao, serd emitido o DAM para
pagamento do ITBIL Caso a Administracao Tributiria nio concorde com o valor
declarado pelo contribuinte, devera ser aberto processo administrativo, nos termos
do att. 148 do CTM, para apuracdo da base de cilculo do imposto e elaborado Parecer
Técnico de Avaliagio Tributiria por Auditor Fiscal da Receita Municipal ou pela
Comissio de Avaliacio Imobilidria — CAL

§1° O parecer técnico de avaliagao tributaria serd valido por 90 (noventa) dias,
exceto se constatada alguma irregularidade, e tera legitimidade, exclusivamente, para

fins tributarios no ambito da Secretaria de Financas deste Municipio.

§2° Serio dispensadas da avaliagio pelo Auditor fiscal e pela CAI se esta nao
dispuser em contririo, as transagoes imobilidrias compreendidas no Sistema
Financeiro da Habitacio (SFH) que vierem acompanhadas de laudo técnico de
avaliacio do imével, emitido por profissional legalmente habilitado, contrato de

financiamento ou declaracio do gerente da institui¢io financeira.
§ 3° Na avaliagio realizada pelo Fisco serao observadas, quando possivel, as
notmas relativas 2 avaliacio de imoveis urbanos e rurais editadas pela Associacao

Brasileira de Normas Técnicas (ABNT NBR 14.653).

§ 4° Na determinacio do valor venal por arbitramento a Administracdo podera



GOVERNO MUNICIPAL DE SAO GONCALO DO AMARANTE
3 ;X;f ;g " 1 | SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS, PLANEJAMENTO E ORCAMENTO
DO AE\&A RA'NTE " GABINETE DO SECRETARIO
AYANCANDO JUKTDS Rua Edite Mota, n? 148 — Bairro Centro. CEP: 62670-000. Sdo Goncalo do Amarante — Ceara
G (85) 4042-0753 —Site: hitps://sefin.pmsga.ce.govbr/

recorrer a bancos de dados informatizados, que permitam capturar, armazenar,
analisar ¢ entregar informacio econdmica predial e territorial referenciada
cartograficamente, tendo por base critérios como: valores correntes das transacdes de
bens da mesma natureza no metcado imobilidrio de Sio Gongalo do Amarante e
regido limitrofe, precos de transacoes imobilidrias, ofertas, aluguéis, custos de

construgao, avaliagdes prévias e indicadores relacionados ao setor imobiliario.

Art. 6°. Apds a expedicio do patecer técnico, citado no art. 5° desta Instrucio
Normativa deverido ser expedidos, conforme o caso:

I — A notificacao ao sujeito passivo em até 30 (trinta) dias observado o
parigrafo unico deste artigo;

II - Documento de Arrecadagio Municipal (DAM-ITBI) no valor do imposto
devido, ap6s a declaragio de ciéncia da notificagio pelo sujeito passivo, observado o
art. 7° desta Instrucio Normativa;

[IT — Guia do ITBI, apés recolhimento do imposto ou comprovagio de
isencao ou imunidade tributdria;

IV — Parecer técnico fundamentado emitido pelo Auditor Fiscal da Receita
Municipal, nos casos de isencio ou imunidade tributaria;

Parigrafo dnico. Expirado o prazo, previsto no inciso I deste artigo, sem que
tenha obtido ciéncia da notificacio, o processo serd arquivado e o contribuinte deverd
solicitar abertura de um novo processo, se for o caso.

Art. 7°. Em regra geral, o crédito tributitio do ITBI regularmente constituido
deverd ser pago ou solicitada a sua reavaliacio em até 30 (trinta) dias, a contar do dia
subsequente ao da ciéncia do sujeito passivo na notificacio prevista no inciso I do art.
6° deste regulamento.

Parigrafo tnico. Para os casos especificos devem ser observados os prazos
previstos no art. 161 do Cédigo Tributirio Municipal.

Art. 8°. O crédito tributirio do ITBI que nio for pago no prazo estabelecido,
podera ser cancelado na hipotese de niio ser concretizada a transmissio do imével ou
a cessao de direitos a ele relativo, desde que comprovado por meio dos seguintes

documentos:
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I - Requerimento de Cancelamento (anexo II);
I1 - Copia da DTT;

I11 - Copia do RG e CPF do requerente;

IV - Cépia do CNPJ, se Pessoa Juridica;

V - Distrato, tendo sido apresentado contrato de compra e venda ou outro

instrumento que declare a nio concretizagdo da transagao (anexo III).

VI - Quaisquer outros documentos que se fagam necessarios para fundamentar

o pedido.

Parigrafo unico. O TTBI lancado que nao tiver sido pago no prazo
estabelecido ou nio tenha ocorrido o cancelamento, serd inscrito na Divida Ativa do

Municipio.

Art. 9°. O sujeito passivo que nao concordar com o valor estipulado para a
base de clculo do imposto poderd apresentar pedido de reavaliacao com as provas ¢
justificativas cabiveis, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados do dia subsequente
a0 da ciéncia do sujeito passivo na notificagio prevista no inciso I, art. 6° desta

Instrucio Normativa.

§1°. Na contestacio do valor da avaliacdo, o adquirente deverd utilizar o
modelo de Requerimento de Reavaliagio de Tmovel para fins de ITBI (anexo IV) e
incluit no minimo 2 (dois) dos seguintes documentos que fundamentam a contradi¢ao

do valot, sob pena de indefetimento sem andlise do meérito:

I - Laudo técnico de avaliacio elaborado por profissional competente, emitido
hi, no maximo, G (seis) meses antes da data da apresentacio da declaracao de

transmissao de bens imovets;

1T - Anuncios atualizados em jornais, sites de venda ou revistas especializadas

em transacoes de imovels semelhantes;

111 - Cépia de pagina da web de empresas do setor imobilidtio, contendo links

de ofertas de imoveis similares ¢ que possam ser autenticadas pela Sefin;
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[T - Comprovante de endereco atualizado do adquirente;

IV - Ato constitutivo (Lei, contrato social com aditivos ou estatuto com ata da
eleicio da diretoria atual) devidamente registrado (em caso de Pessoa Jutidica);

V - Guia do ITBI;
VI - Comprovante de pagamento e DAM,

VII - Comprovante de dados bancatios do adquirente para restituicio, no caso
de indicacdo de conta diferente 20 do requerente, se for do companheiro (a) juntar
Certidio de Casamento ou de Unido Estivel, se nio for companheiro (a) juntar

procuragio deste concedendo autorizacio;

VIII - Matricula atualizada do imével de até 30 (trinta) dias, com data postetior
a guia de I'TBI;

IX - Distrato, tendo sido apresentado contrato de compra ¢ venda, ou outro

instrumento que declare a ndo concretizacio da transacio (anexo I1I).
X - Declaracio do Agente Financeiro, no caso de nio aprovagio do cadastro;

XI - Copia da Decisdo judicial transitada em julgado, quando comprovado a
nulidade do ato ou contrato, em decorréncia do qual o imposto tiver sido pago, se for
0 caso;

XII - Quaisquer outros documentos que se facam necessdrios para fundamentar

o pedido.

§1°. Somente serd instaurado o processo administrativo que contiver toda a

documentacio.

§2°. No caso de pessoa juridica, a restituicio deverd ser requerida pelo

estabelecimento matriz.

§3° Para compensacio s6 serd permitido para o mesmo imposto (I'TBI) e
quando o valor for igual o menor que o valor do débito de imposto que sofrerd a

compensacio.
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IV - Fotos do imével que comprovem o estado da construgdo, seu padrio de

acabamento e estado de conservacao;

V - Pareceres de Orgios competentes sobre a localizagdo do imovel em area de

preservacio ambiental, drea de interesse social ou de risco, quando for o caso;

VI - Contrato de compra e venda ou de cessio de direitos, realizado por meio

de instrumento publico ou particular.

§ 2°. A andlise do pedido de solicitagio implicard na elaboracao de um novo
parecer técnico de avaliacdo tributitia, podendo resultar na manutengao, diminuicdo

ou no aumento do valor contestado, observado o CTM.

§ 3°. O parecer técnico de reavaliagio devera ser expedido por Auditor Fiscal
de Tributos ou pela Comissio de Avaliagao Imobiliatia e ratificado pelo Secretirio de

Financas ou Secretirio Executivo.

§ 4°. Apos reavaliagao, o contribuinte deverd ser cientificado em até 30 (trinta)
dias e dispora do prazo de 30 (trinta) dias, contados a partir da ci¢ncia da nova

notificaciio, para realizar o recolhimento do ITBL

§ 5°. Expirado o prazo, previsto no § 4° deste artigo, sem que se tenha obtido
ciéncia da reavaliacio pelo solicitante, permanecera ativo o débito correspondente a

primeira avaliagao.

Atrt. 10. O procedimento com pedido de reavaliagio de imé6vel para fins do
I'TBI ser4 arquivado sem anilise de mérito caso o imposto se¢ja pago antes do parecer

técnico de reavaliagio.

Paragrafo tnico. O disposto no caput deste artigo nao se aplica quando houver
a comunicacio do contribuinte da necessidade do pagamento antecipado no pedido

de reavaliagio do imovel.

Art. 11. Para solicitacio de restituicio ou compensagao, devera ser realizado
o procedimento administrativo junto a Secretaria de Finangas, nas hipéteses previstas
no art. 162 da Lei Complementar Municipal n® 06/2013, instruido com os seguintes

documentos:
I - Formulario de Restituicio/Compensagio (anexo V);

11 - Cépia do documento de identificagio e CPF do adquirente;
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Art. 12. A autoridade fazenddria, na andlise das solicitacdes do sujeito passivo,
poderd realizar vistoria do imével e/ou requisitar a apresentacio de outros

documentos que julgar necessirios.

Art. 13. Toda solicitagao relativa ao I'TBI deve ser apresentada eletronicamente,
por meio de requerimento administrativo, usando o processo administrativo
eletronico (PROTOCOLIZE) disponibilizado no site da Secretaria de Finangas —
SEFIN.

Art. 14. Ato do Secretirio de Financas poderd dispor sobre casos omissos.

Art. 15. Esta instrugao normativa entra em vigor na data de sua publicacio,
revogando as disposicoes em contrario.

SECRETARIA DE FINANCAS, PLANEJAMENTO E ORCAMENTO
DE SAO GONCGALO DO AMARANTE, a0s dez dias do més de margo de 2020.
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EDITAL DE PUBLICACAO SEFIN/PMSGA N° 001/2026

O SECRETARIO MUNICIPAL DE FINANCAS, PLANEJAMENTO
E ORCAMENTO DO MUNICIPIO DE SAO GONCALO DO AMARANTE,
no uso das atribuicoes, e considerando o que estabelece na Iei Municipal n°
652/2000, de 08 de fevereiro de 2000, RESOLVE publicar mediante afixacio no rol
de entrada do prédio da Prefeitura Municipal de Sao Gongalo do Amarante, situada
na Rua Ivete Alcintara, n® 120, a Instrugio Normativa/PMSGA n°® 001/2026, nesta

mesma data.

PUBLIQUE-SE.
DIVULGUE-SE.

CUMPRA-SE.

SECRETARIA DE FINANCAS, PLANEJAMENTO E
ORCAMENTO DE SAO GONCALO DO AMARANTE, aos dez dias do més
de marco de 2026.

Robert Rdnndy Damasceno Avila
Secretario de Finangdsy Planejamento e Orgamento
P



